
ขั้นตอนการขอใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
1. การขออนุญาตก่อสร้างอาคารต้องเตรียมหลักฐาน ดังนี้ 
 - ส ำเนำบัตรประชำชนของผู้ขออนุญำตและเจ้ำของที่ดินอย่ำงละ ๒ ชุด 
 - ส ำเนำทะเบียนบ้ำนของผู้ขออนุญำต และเจ้ำของที่ดินอย่ำงละ ๒ ชุด 
 - แบบก่อสร้ำงแผนผังและรำยกำรประกอบแบบอย่ำงละ ๒ ชุด 
 - ส ำเนำโฉนดที่ดินที่จะท ำกำรก่อสร้ำง จ ำนวน 2 ชุด (หรือเอกสำรสทธิ์อื่น ๆ) 
 - ส ำเนำหนังสือรับรองทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ ผู้มีอ ำนำจ ลงชื่อแทนนิติบุคคลที่ขออนุญำตที่ออกให้ไม่เกิน 
6 เดือน 

2. การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวข้องเฉพาะเรื่อง 
 - หนังสือยินยอมจำกเจ้ำของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญำตมิได้เป็นเจ้ำของที่ดิน) 
 - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้ำงอำคำรชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน) 
 - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้ำงอำคำรชิดเขตท่ีดิน (กรณีชิดเขตท่ีดินข้ำงเคียง) 
 - หนังสือแสดงควำมยินยอมของผู้ควบคุมงำนตำม ม. 29 
 - หนังสือรับรองประกอบวิชำชีพวิศวกรรมและสถำปัตยกรรมพร้อมส ำเนำบัตรประจ ำตัว (กรณีอยู่ในข่ำยควบคุม
ตำมพ.ร.บ.วิศวกรรม และ พ.ร.บ. วิชำชีพสถำปัตยกรรม) 
 - รำยกำรค ำนวณ 1 ชุด (กรณีส่วนหนึ่งส่วนใดของอำคำรก่อสร้ำงด้วยวัตถุถำวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่่ หรือ
อำคำรสำธำรณะ อำคำรพิเศษ 
 - แบบระบบบ ำบัดน ้ำเสีย ส ำหรับบ้ำนพักอำศัย (ตำมแบบมำตรฐำนกรมโยธำธิกำรหรืออ่ืน ๆ) 
 - หนังสือแสดงว่ำคณะกรรมกำรควบคุมกำรจัดสรรที่ดินพิจำรณำให้ควำมเห็นชอบ 
 - แผนผังโครงกำรจัดสรรที่ดินแล้ว (กรณีอำคำรเข้ำข่ำยกำรจัดสรรที่ดิน) เตรียมแบบและใบอนุญำตเดิมที่ได้รับ
จำก อบต.นำถ่อน จ ำนวน 1 ชุด (กรณีดัดแปลงอำคำร, ต่อเติมหรือต่ออำยุใบอนุญำต) 

3. การพิจารณา 
 - ในกำรตรวจพิจำรณำรำยละเอียดแบบแปลน อบต.นำถ่อน อำจส่งให้ผู้ขอใบอนุญำตแก  ้ไขเปลี่ยนแปลงผัง
บริเวณแบบแปลน รำยกำรประกอบแบบแปลน หรือรำยกำรค ำนวณที่ได้ยื่นให้ไว้ถูกต้อง และเป็นไปตำมกฎกระทรวง 
พ.ศ. 2498 และแก้ไขเพ่ิมเติมตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2521) ออกตำม พ.ร.บ.ควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ. 
2479 และ พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพ่ิมเติมตำม พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร (ฉบับที่ 2 ) พ.ศ. 2535 
และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 พ.ศ. 2543 ออกตำม พ.ร.บ.ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
 - อำคำรประเภทควบคุมกำรใช้ เมื่อก่อสร้ำงแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่ำงท ำกำรตรวจสอบเพ่ือขอใบรับรองกำรใช้ 
อำคำรก่อนเปิดใช้อำคำรหรือให้ผู้อ่ืนใช้ 

4. ระยะเวลาในการพิจารณา ในกรณีทั่วไป 
 - อำคำรพักอำศัย ไม่เกิน 2 ชั้น ใช้เวลำในกำรพิจำรณำไม่เกิน 14 วัน 
 - อำคำรพำณิชย์อำคำรขนำดใหญ่ อำคำรประเภทควบคุมกำรใช้ ใช้เวลำในกำรพิจำรณำ 29 วัน 
 - ยกเว้นในกรณีที่มีข้อขัดข้องจะใช้เวลำพิจำรณำตำมท่ีได้ก ำหนดไว้ พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร 

5. ค าแนะน าในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 10 พ.ศ. 2528) 
 1. ผู้ขอรับใบอนุญำตจะต้องแนบเอกสำรเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลนอำคำร รำยกำรประกอบแบบแปลน
จ ำนวน ๒ ชุด พร้อมกับค ำขอ อำคำรสำธำรณะ อำคำรพิเศษ หรืออำคำรที่ก่อสร้ำงด้วยวัตถุถำวรและวัตถุทนไฟเป็นส่วน
ใหญ่ ต้องแนบรำยกำรค ำนวณ จ ำนวน 1 ชุด 



 2. เมื่อเจ้ำพนักงำนท้องถิ่นได้ตรวจพิจำรณำแผนผังบริเวณ แบบแปลนอำคำร รำยกำรประกอบแบบแปลนและ
รำยกำรค ำนวณ (ถ้ำมี) ถูกต้องแล้ว ให้เจ้ำพนักงำนท้องถิ่นออกใบอนุญำตได้ 
 3. อำคำรประเภทควบคุมกำรใช้ไดท้ ำกำรก่อสร้ำงเสร็จแล้ว ให้เจ้ำของอำคำรหรือผู้ครอบครองอำคำรยื่นค ำขอ 
ใบรับรองต่อเจ้ำพนักงำนท้องถิ่น 
 4. ในกรณีที่เจ้ำของอำคำรประสงค์จะใช้อำคำรเพ่ือกิจกำรประเภทควบคุมกำรใช้จะเปลี่ยนกำรใช้อำคำร ให้ยื่น
ค ำขออนุญำตเปลี่ยนกำรใชอำคำรนั้น 
 5. ในกรณีที่เจ้ำของอำคำรประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถเพ่ือกำรอ่ืนและก่อสร้ำงที่จอดรถแทนของเดิมให้
ยื่นค ำขออนุญำตต่อเจ้ำพนักงำนท้องถิ่น 
 6. ผู้ใดรับใบอนุญำตประสงค์จะขอต่ออำยุใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำร ให้ยื่นค ำขอต่ออำยุใบอนุญำตต่อเจ้ำ
พนักงำนท้องถิ่นก่อนใบอนุญำตสิ้นอำยุ 
 7. ในกรณีที่ใบอนุญำตหรือใบรับรองสูญหำย ถูกท ำลำยหรือช ำรุด ให้ยื่นค ำขอรับใบแทนใบอนุญำตหรือใบแทน
ใบรับรองจำกเจ้ำพนักงำนท้องถิ่นภำยใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับทรำบถึงกำรสูญหำย 
 8. ผู้ได้รับใบอนุญำต ผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำรให้แก่บุคคลอ่ืน ให้ยื่นค ำขออนุญำตต่อเจ้ำ
พนักงำนท้องถิ่นเมื่อเห็นเป็นกำรสมควรให้เจ้ำพนักงำนท้องถิ่นออกหนังสือแจ้งอนุญำตให้โอนใบอนุญำตให้แก่ผู้ขอโอน
ใบอนุญำตได ้
 9. แผนผัง บริเวณ แบบแปลน รำยกำรประกอบแบบแปลนและรำยกำรค ำนวณ ต้องเป็นสิ่งงพิมพ์ส ำเนำภำพถ่ำย 
หรือเขียนด้วยหมึก และตอ้งเป็นไปตำมหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 
   - มำตรำสวนให้ใช้ เมตริก 
  - แผนผังบริเวณ ให้ใช้มำตรำเมตริก 
   - แสดงขอบนอกของอำคำรที่ขออนุญำตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้ำน 
  - ระยะห่ำงระหว่ำงอำคำรต่ำง ๆ ที่มีอยู่แล้ว และอำคำรที่ขออนุญำตในขอบเขตของที่ดิน 
  - ลักษณะและขอบเขตของที่สำธำรณะพร้อมด้วยเครื่องหมำยทิศ 
   - ให้แสดงทำงระบำยน้ ำออกจำกอำคำรไปสู่ทำงระบำยน้ ำสำธำรณะพร้อมทั้งแสดงเครื่องหมำยชี้ทิศทำง
น้ ำไหลและสวนลำด 
  - แสดงระดับของพ้ืนชั้นล่ำงของอำคำรและควำมสัมพันธ์กับระดับทำงหรือถนนสำธำรณะที่ใกล้ที่สุดและ
ระดับพ้ืนดิน 
   - ให้แสดงแผนผังบริเวณท่ีจะท ำกำรเคลื่อนย้ำยอำคำรไปอยู่ในที่ใหม่ให้ชดเจน 
   - แบบแปลนให้ใช้มำตรำส่วนไม่เล็กกว่ำ 1 ใน 100 โดยต้องแสดงแปลนพ้ืน รูปด้ำน (ไม่น้อยกว่ำ 2 
ด้ำน) รูปตัดขวำงรูป ตัดทำงยำว ผังคำนรับพื้นชั้นต่ำง ๆ และผังฐำนรำกของอำคำร พร้อมด้วยรำยละเอียด ดังนี้ 
  - แบบแปลน ต้องมีรูปรำยละเอียดอย่ำงชัดเจนเพียงพอที่จะพิจำรณำตำมกฎหมำย 
  - แบบแปลนส ำหรับกำรดัดแปลงอำคำรให้แสดงส่วนต่ำง ๆ ของอำคำรที่จะก่อสร้ำงให้ชัดเจน 
  - แบบแปลนส ำหรับกำรดัดแปลงอำคำรให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่จะดัดแปลงให้ชัดเจน - แบบ
แปลนส ำหรับกำรรื้อถอนอำคำร ให้แสดงขั้นตอน วิธีกำร ตลอดจนควำมปลอดภัยในกำรรื้อถอนอำคำร 
  - แบบแปลนส ำหรับกำรเคลื่อนย้ำยอำคำร ให้แสดงขั้นตอน วิธีกำร ควำมมั่นคงแข็งแรง ตลอดจนควำม
ปลอดภัยในกำรเคลื่อนย้ำยอำคำร ส ำหรับอำคำรที่มีรูปตัดทำงขวำงหรือรูปตัดทำงยำวของอำคำร มีควำมกว้ำง ควำมยำว 
หรือควำมสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใช้มำตรำเล็กกว่ำ 1 ใน 100 ก็ได้แต่ต้องไม่เล็กกว่ำ 1 ใน 250 
  - แบบแปลนส ำหรับกำรเปลี่ยนกำรใช้อำคำร ให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิม และส่วนที่จะเปลี่ยนกำรใช้ ใหม่ให้
ชัดเจน 
   - รำยกำรประกอบแบบแปลน ให้แสดงรำยละเอียดเกี่ยวกับคุณภำพและชนิดของวัสดุตลอดจนวิธีปฏิบัติ
หรือวิธีกำรส ำหรับกำรก่อสร้ำงอำคำร 



  - รำยกำรค ำนวณให้แสดงวิธีกำรตำมหลักวิศวกรรมศำสตร์ 
 10. ผู้รับผิดชอบงำนออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงำนออกแบบและค ำนวณ ต้องลงลำยมือชื่อพร้อมกับเขียนชื่อตัว
บรรจง ที่อยู่พร้อมกับคุณวุฒิของผู้รับผิดชอบดังกล่ำวไว้ในแผนผังบริเวณแบบแปลนรำยกำรประกอบแบบแปลน และ
รำยกำรค ำนวณแต่ละชุดด้วย ผู้ประกอบวิชำชีพสถำปัตยกรรมควบคุมหรือวิศวกรรมควบคุมให้ระบุเลขทะเบียนใบอนุญำต
ไว้ด้วย 
 6. ค่ำธรรมเนียม 
  ค่ำธรรมเนียมกำรออกใบอนุญำต 
   - ใบอนุญำตก่อสร้ำง ฉบับละ 20 บำท 
   - ใบอนุญำตดัดแปลง ฉบับละ 10 บำท 
    - ใบอนุญำตรื้อถอน ฉบับละ 10 บำท 
   - ใบอนุญำตเปลี่ยนกำรใช ฉบับละ  ้ 20 บำท 
   - ใบรับรอง ฉบับละ 10 บำท 
   - ใบแทนใบอนุญำตหรือใบแทนรับรอง ฉบับละ 5 บำท 
  ค่ำธรรมกำรต่ออำยุใบอนุญำต 
   - ใบอนุญำตก่อสร้ำง ฉบับละ 20 บำท 
   - ใบอนุญำตดัดแปลง ฉบับละ 10 บำท 
   - ใบอนุญำตรื้อถอน ฉบับละ 10 บำท 
   - ใบอนุญำตเคลื่อนย้ำย ฉบับละ 10 บำท 
  ค่ำธรรมเนียมกำรตรวจแบบแปลนก่อสร้ำงหรือดัดแปลงอำคำร 
   - อำคำรไม่เกิน 2 ชั้น สูงไม่เกิน 12 เมตร ตรม. ละ 50 สตำงค ์
    - ชั้นไม่เกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตรม. ละ 2 บำท 
    - อำคำรสูงเกิน 3 ชั้นน สูงเกิน 15 เมตร ตรม. ละ 4 บำท 
   - ป้ำย ตรม. ละ 4 บำท 
 7. บทก ำหนดโทษ 
  1. ผู้ใดก่อสร้ำง ดัดแปลง เคลื่อนย้ำยอำคำรโดยเจ้ำของอำคำรไม่ได้รับอนุญำตจำก อบต. หรือผู้ใด
ก่อสร้ำงดัดแปลงรื้อถอน อำคำรให้ผิดไปจำกท่ีได้รับอนุญำต ตลอดจนเงื่อนไขที่เจ้ำพนักงำนท้องถิ่นก ำหนดไว้ในใบอนุญำต
ต้องระวำงโทษจ ำคุกไม่เกิน 3 เดือน ปรับไม่เกิน 60,000 บำท หรือทั้งจ ำทั้งปรับ 
  2. ผู้ใดได้รับค ำสั่งจำก อบต.นำถ่อน และฝ่ำฝืนค ำสั่งดังกล่ำว นอกจำกต้องระวำงโทษปรับตำมข้อ 1 
แล้วยังต้องระวำงโทษปรับอีกวันละไม่เกิน 10,000 บำท ตลอดเวลำที่ยังฝ่ำฝืน 
 3. ถ้ำเป็นกำรกระท ำเกี่ยวกับอำคำรเพ่ือพำณิชยกรรม อุตสำหกรรม กำรศึกษำ หรือสำธำรณสุข หรือเป็นกำร
กระท ำในทำงกำรค้ำ เพ่ือให้เช่ำหรือซื้อขำย หรือจ ำหน่ำย โดยมีค่ำตอบแทนผู้กระท ำต้องระวำงโทษจ ำคุกไม่เกิน 2 ปี หรือ 
ปรับเป็นสิบเท่ำของโทษที่บัญญัติไว้ ส ำหรับควำมผิดนั้น ๆ หรือท้ังจ ำทั้งปรับ 
 4. กำรปลูกสร้ำงโดยต่อเติม หรือดัดแปลงอำคำร ซึ่งจ ำต้องได้รับอนุญำตนั้นมีก ำหนดดังต่อไปนี้ 
  - ขยำยพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต ่5 ตำรำงเมตร 
  - เปลี่ยนหลังคำ หรือขยำยหลังคำให้ปกคลุมเนื้อที่มำกข้ึนกว่ำเดิม 
  - เพ่ิม ลดจ ำนวน หรือเปลี่ยนเสำ คำน บันใด และผนัง 


